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CONG HO A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Doc lap - Tu do - Hanh phuc 

S6: 88/2009/ND-CP Ha Noi, ngay 19 thdng 10 nam 2009 

NGHI DINH 
Ve cap Giay chung nhan quyen sir dung dat, 

^ r a r 

quyen so* huu nha 6" va tai san khac gan lien voi dat 



CHINH PHU 

Can cli Luat To chirc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001 ; 

Can cli Luat Dat dai ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

Can cli Luat Xay dung ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 

Can cu Luat Bao ve va phat trien rung ngay 03 thang 12 nam 2004; 

Can cu Bo Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005; 

Can cu Luat Nha o ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can cu Luat sua doi, bo sung Dieu 126 cua Luat Nha d va Dieu 121 cua 
Luat Dat dai ngay 18 thang 6 nam 2009; 

Can cu Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua cac luat lien quan den dau 
tu xay dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009; 

Xet de nghi cua Bo truong Bo Tai nguyen va Moi truong, 

NGHI DINH: 

Chuffng I 
NHlTNG QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

Nghi dinh nay quy dinh viec cap Giay chung nhan quyen su dung dat, 
quyen so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat (sau day goi la Giay 
chung nhan); dieu kien uy quyen cap Giay chung nhan; ho so, trinh tu, thu tuc 
cap Giay chung nhan. 

^ r 

Dieu 2. Doi tuo*ng ap dung 



^^L^^^^pr t» HUM (Ml KH Lbl OtjUi ii* 

CHINH PHU 



CafeLand. 
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1. Co quan quan ly nha nuac ve tai nguyen va moi truang; ca quan quan 
ly nha nuac ve nha a, cong trinh xay dung; ca quan quan ly nha nuac ve nong 
nghiep va cac ca quan quan ly nha nuac khac co lien quan. 

2. Nguai su dung dat, chu so huu nha a, tai san khac gan lien vai dat va 
cac to chuc, ca nhan co lien quan. 

^ r r r 

Dieu 3. Nguyen tac cap Giay chung nhan 

1 . Giay chung nhan dugc cap cho nguai co quyen su dung dat, quyen sa 
huu nha a va quyen sa huu tai san khac gan lien vai dat theo tung thua dat. 
Truang hap nguai su dung dat dang su dung nhieu thua dat nong nghiep 
trong cay hang nam, dat nuoi trong thuy san, dat lam muoi tai cung mot xa, 
phuong, thi tran ma co yeu cau thi dugc cap mot Giay chung nhan chung cho 
cac thua dat do. 

2. Thua dat co nhieu nguai su dung dat, nhieu chu so huu nha a, tai san 
khac gan lien vai dat thi Giay chung nhan dugc cap cho tung nguai su dung 
dat, tung chu so huu nha a, tai san khac gan lien vai dat. 

3. Giay chung nhan dugc cap cho nguai de nghi cap giay sau khi da 
hoan thanh nghla vu tai chinh lien quan den cap Giay chung nhan, tru truang 
hap khong phai nop hoac dugc mien hoac dugc ghi ng theo quy dinh cua 
phap luat; truang hap Nha nuac cho thue dat thi Giay chung nhan dugc cap 
sau khi nguai su dung dat da ky hop dong thue dat va da thuc hien nghla vu 
tai chinh theo hop dong da ky. 

^ r a r 

Dieu 4. Nha 6" va tai san khac gan lien voi dat duo"c chung nhan 
quyen so* huu 

1 . Viec chung nhan quyen so hiju nha o, quyen so hiiu tai san khac gan 
lien voi dat chi thuc hien doi voi thua dat thuoc truang hap dugc chung nhan 
quyen su dung theo quy dinh cua phap luat. 

2. Nha o va tai san khac gan lien voi dat (sau day goi chung la tai san 
gan lien voi dat) thuoc quyen so huu hop phap cua to chuc, ho gia dinh, ca 
nhan trong nuac; cong dong dan cu; nguai Viet Nam dinh cu a nuac ngoai; to 
chuc nuac ngoai, ca nhan nuac ngoai dugc chung nhan quyen so huu vao 
Giay chung nhan bao gom nha o, cong trinh xay dung, cay lau nam va rung 
san xuat la rung trong. 

Dieu 5. Dieu kien uy quyen cap Giay chung nhan 

Uy ban nhan dan cap tinh uy quyen cho So Tai nguyen va Moi truang 
cap Giay chung nhan cho to chuc trong nuac, ca so ton giao, nguai Viet Nam 
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em hUMOiu Mii iM aim si* 



dinh cu a nuac ngoai, to chuc nuac ngoai, ca nhan nuac ngoai va dong dau 
cua So Tai nguyen va Moi truong khi co cac dieu kien sau: 

1 . Da thanh lap Van phong dang ky quyen su dung dat true thuoc So Tai 
nguyen va Moi truong; 

2. Van phong dang ky quyen su dung dat co bo may, can bo chuyen mon 
va co so vat chat, trang thiet bi ky thuat dap ung duoc yeu cau nhiem vu cap 
Giay chung nhan. 

a r 

Dieu 6. Noi dung Giay chung nhan 

Giay chung nhan gom nhung noi dung chinh sau: 

1. Quoc hieu, Quoc huy, ten cua Giay chung nhan "Giay chung nhan 
quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat"; 

2. Nguoi su dung dat, chu so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat; 

3. Thua dat, nha o va tai san khac gan lien voi dat; 

4. So do thua dat, nha o va tai san khac gan lien voi dat; 

5. Nhung thay doi sau khi cap Giay chung nhan. 



nd 



Chuong II 

TRlTCXNG HOP DlTOC CAP GIAY CHlTNG NHAN 
Dieu 7. Chung nhan quyen su dung dat 

Nguoi su dung dat duoc chung nhan quyen su dung dat neu thuoc mot 
trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Dieu 49 
cua Luat Dat dai. 

Dieu 8. Chung nhan quyen stf huu nha 6" 

Chu so huu nha 6 duoc chung nhan quyen so huu nha o neu thuoc doi 
tuong duoc so huu nha o tai Viet Nam theo quy dinh cua phap luat ve nha o va 
co giay to chung minh viec tao lap hop phap ve nha 6 theo quy dinh sau day: 

1 . Ho gia dinh, ca nhan trong nuoc phai co mot trong cac loai giay to sau: 

a) Giay phep xay dung nha 6 doi voi truong hop phai xin giay phep xay 
dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung; 
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b) Hop ddng mua ban nha d thuoc so huu nha nude theo quy dinh tai 
Nghi dinh so 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve mua ban va 
kinh doanh nha 6 hoac giay to ve thanh ly, hoa gia nha 6 thuoc so huu nha 
nude tu trade ngay 05 thang 7 nam 1994; 

c) Giay to ve giao hoac tang nha tinh nghla, nha tinh thuong, nha dai 
doan ket; 

d) Giay to ve so huu nha d do co quan co tham quyen cap qua cac thdi 
ky ma nha dat do khdng thuoc dien Nha nude xac lap so huu toan dan theo 
quy dinh tai Nghi quyet so 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 
cua Quoc hoi khoa XI "ve nha dat do Nha nude da quan ly, bo tri su dung 
trong qua trinh thuc hien cac chinh sach ve quan ly nha dat va chinh 
sach cai tao xa hoi chu nghia trade ngay 01 thang 7 nam 1991", Nghi quyet 
s6 755/2005/NQ-UBTVQH1 1 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong 
vu Quoc hoi "quy dinh viec giai quyet doi vdi mot so tradng hop cu the ve 
nha dat trong qua trinh thuc hien cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach 
cai tao xa hoi chu nghla trade ngay 01 thang 7 nam 1991"; 

d) Giay to ve mua ban hoac nhan tang cho hoac doi hoac nhan thua ke 
nha d da cd chung nhan cua cong chung hoac chung thuc cua Uy ban nhan 
dan theo quy dinh cua phap luat. 







, nhan 


thua 


r ngay 


Luat 



luc thi hanh thi phai cd van ban ve giao dich do theo quy dinh tai Dieu 93 cua 
Luat Nha d. 

Tradng hop nha d do mua cua doanh nghiep dau tu xay dung de ban thi 
phai cd hop ddng mua ban nha d do hai ben ky ket; tradng hop mua nha ke tu 
ngay 01 thang 7 nam 2006 (ngay Luat Nha d cd hieu luc thi hanh) thi ngoai 
hop ddng mua ban nha d, ben ban nha d con phai cd mot trong cac giay to ve 
du an dau tu xay dung nha d de ban (quyet dinh phe duyet du an hoac quyet 
dinh dau tu hoac giay phep dau tu hoac giay chung nhan dau tu); 

e) Ban an hoac quyet dinh cua Toa an nhan dan hoac giay to cua co quan 
nha nude cd tham quyen giai quyet duoc quyen so huu nha d da cd hieu luc 
phap luat; 

g) Tradng hop ngudi de nghi chung nhan quyen so huu nha d cd mot 
trong nhung giay to quy dinh tai cac diem a, b, c, d, d va e khoan nay ma tren 
giay to do ghi ten ngudi khac thi phai cd mot trong cac giay to ve mua ban, 
nhan tang cho, doi, nhan thua ke nha d trade ngay 01 thang 7 nam 2006 cd 
chu ky cua cac ben cd lien quan va phai duoc Uy ban nhan dan cap xa xac 
nhan; tradng hop nha d do mua, nhan tang cho, doi, nhan thua ke nha d trade 
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ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khong co giay to ve viec da mua ban, nhan 
tang cho, doi, nhan thua ke nha d cd chu ky cua cac ben co lien quan thi phai 
duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan ve thai diem mua, nhan tang cho, doi, 
nhan thua ke nha d do; 

h) Truong hop ca nhan trong nude khong co mot trong nhung giay to 
quy dinh tai cac diem a, b, c, d, d va e khoan nay thi phai co giay to xac nhan 
cua Uy ban nhan dan cap xa ve nha 6 da duoc xay dung trade ngay 01 
thang 7 nam 2006, nha d khong co tranh chap, duoc xay dung truoc khi co 
quy hoach su dung dat, quy hoach xay dung hoac phai phu hop quy hoach doi 
vdi truong hop xay dung sau khi co quy hoach su dung dat, quy hoach chi tiet 
xay dung do thi, quy hoach diem dan cu ndng thdn theo quy dinh cua phap 
luat; truong hop nha 6 xay dung tu ngay 01 thang 7 nam 2006 thi phai co giay 
to xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa ve nha 6 khong thuoc truong hop 
phai xin giay phep xay dung, khong co tranh chap va dap ung dieu kien ve 
quy hoach nhu truong hop nha o xay dung truoc ngay 01 thang 7 nam 2006. 

2. Nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai phai co cac giay to sau: 

a) Giay to ve mua ban hoac nhan tang cho hoac nhan thua ke nha d hoac 
duoc so huu nha d thong qua hinh thuc khac theo quy dinh cua phap luat ve 
nha d; 

b) Mot trong cac giay to cua ben chuyen quyen quy dinh tai khoan 1 va 
khoan 3 Dieu nay. 

3. To chuc trong nude, ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai thuc hien 
du an dau tu, to chuc nude ngoai, ca nhan nude ngoai phai cd giay to theo 
quy dinh sau: 

a) Truong hop dau tu xay dung nha d de cho thue thi phai cd mot trong 
nhung giay to ve du an nha d de cho thue (quyet dinh phe duyet du an hoac 
quyet dinh dau tu hoac giay phep dau tu hoac giay chung nhan dau tu); 

b) Truong hop mua, nhan tang cho, nhan thua ke nha d hoac duoc so 
huu nha d thong qua hinh thuc khac theo quy dinh cua phap luat thi phai cd 
giay to ve giao dich do theo quy dinh cua phap luat ve nha d. 

4. Truong hop chu so huu nha d khong ddng thdi la ngudi su dung dat d 
thi ngoai giay to chung minh ve quyen so huu nha d theo quy dinh tai cac 
khoan 1 , 2 va 3 Dieu nay, phai cd hop ddng thue dat hoac hop ddng gdp von 
hoac hop ddng hop tac kinh doanh hoac van ban chap thuan cua ngudi su 
dung dat ddng y cho xay dung nha d da duoc cdng chung hoac chung thuc 
theo quy dinh cua phap luat va ban sao giay to ve quyen su dung dat theo quy 
dinh cua phap luat ve dat dai. 
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Dieu 9. Chirng nhan quyen stf hira cong trinh xay dung 

Ho gia dinh, ca nhan trong nuoc, cong dong dan cu, nguoi Viet Nam dinh 
cu o nuoc ngoai, ca nhan nuoc ngoai, to chuc trong nuoc, to chuc nuoc ngoai 
duoc chung nhan quyen so huu cong trinh xay dung theo quy dinh sau day: 

1 . Ho gia dinh, ca nhan trong nuoc, cong dong dan cu phai co mot trong 
cac loai giay to sau: 

a) Giay phep xay dung cong trinh doi voi truong hop phai xin phep xay 
dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung; 

b) Giay to ve so huu cong trinh xay dung do co quan co tham quyen cap 
qua cac thoi ky, tru truong hop Nha nuoc da quan ly, bo tri su dung; 

c) Giay to mua ban hoac tang cho hoac thua ke cong trinh xay dung theo 
quy dinh cua phap luat da duoc chung nhan cua cong chung hoac chung thuc 
cua Uy ban nhan dan; 

d) Giay to cua Toa an nhan dan hoac co quan nha nuoc co tham quyen 
giai quyet duoc quyen so huu cong trinh xay dung da co hieu luc phap luat; 

d) Truong hop nguoi de nghi chung nhan quyen so huu cong trinh xay 
dung co mot trong nhung giay to quy dinh tai cac diem a, b, c va d khoan nay 
ma tren giay to do ghi ten nguoi khac thi phai co mot trong cac giay to mua 
ban, tang cho, doi, thua ke cong trinh xay dung truoc ngay 01 thang 7 
nam 2004 (ngay Luat Xay dung co hieu luc thi hanh) co chu ky cua cac ben 
co lien quan va duoc Uy ban nhan dan tu cap xa tro len xac nhan; truong hop 
mua, nhan tang cho, doi, nhan thua ke cong trinh xay dung truoc ngay 01 
thang 7 nam 2004 ma khong co giay to ve viec da mua ban, nhan tang cho, 
doi, nhan thua ke co chu ky cua cac ben co lien quan thi phai duoc Uy ban 
nhan dan cap xa xac nhan vao don de nghi cap giay chung nhan ve thoi diem 
mua, nhan tang cho, doi, nhan thua ke cong trinh xay dung do; 

e) Truong hop ca nhan trong nuoc khong co mot trong nhung giay to quy 
dinh tai cac diem a, b, c va d khoan nay thi phai duoc Uy ban nhan dan cap xa 
xac nhan cong trinh duoc xay dung truoc ngay 01 thang 7 nam 2004, khong co 
tranh chap ve quyen so huu va cong trinh duoc xay dung truoc khi co quy hoach 
su dung dat, quy hoach xay dung hoac phai phu hop quy hoach doi voi truong 
hop xay dung sau khi co quy hoach su dung dat, quy hoach xay dung; truong 
hop cong trinh duoc xay dung tu ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai co giay to 
xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa ve cong trinh xay dung khong thuoc 
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trudng hop phai xin giay phep xay dung, khdng co tranh chap va dap ung dieu 
kien ve quy hoach nhu trudng hop xay dung trade ngay 01 thang 7 nam 2004. 

2. To chuc trong nude, to chuc nude ngoai, ca nhan nude ngoai, ngudi 
Viet Nam dinh cu d nude ngoai phai cd giay to theo quy dinh sau: 

a) Trudng hop tao lap cdng trinh xay dung thong qua dau tu xay dung 
mdi theo quy dinh cua phap luat thi phai cd quyet dinh phe duyet du an hoac 
quyet dinh dau tu du an hoac giay phep dau tu hoac giay chung nhan dau tu 
hoac giay phep xay dung do co quan cd tham quyen cap va giay to ve quyen 
su dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai hoac hop ddng thue dat vdi 
ngudi su dung dat cd muc dich su dung dat phu hop vdi muc dich xay dung 
cdng trinh; 

b) Trudng hop tao lap cdng trinh xay dung bang mot trong cac hinh thuc 
mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thua ke hoac hinh thuc khac theo quy dinh 
cua phap luat thi phai cd van ban ve giao dich do theo quy dinh cua phap luat; 

c) Trudng hop khdng cd mot trong nhung giay to quy dinh tai cac diem a 
va b khoan nay thi phai duoc co quan quan ly ve xay dung cap tinh xac nhan 
cdng trinh xay dung ton tai truoc khi cd quy hoach xay dung ma nay van phu 
hop vdi quy hoach xay dung da duoc co quan nha nude cd tham quyen phe 
duyet, khdng cd tranh chap ve quyen so huu cdng trinh xay dung. 

3. Trudng hop chu so huu cdng trinh xay dung khdng ddng thdi la ngudi 
su dung dat thi ngoai giay to chung minh ve quyen so huu cdng trinh theo 
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay, phai cd van ban chap thuan cua 
ngudi su dung dat ddng y cho xay dung cdng trinh da duoc cdng chung hoac 
chung thuc theo quy dinh cua phap luat va ban sao giay to ve quyen su dung 
dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. 

a ^ r ~\ 

Dieu 10. Chung nhan quyen so" huu rung san xuat la rirng trong 

Chu so huu rung san xuat la rung trong duoc chung nhan quyen so huu 
rung neu von de trong rung, nhan chuyen nhuong rung, duoc giao rung cd thu 
tien khdng cd ngudn gdc tu ngan sach nha nude va cd mot trong cac giay to sau: 

1 . Giay to ve giao rung san xuat la rung trong; 

2. Hop ddng hoac van ban ve viec mua ban hoac tang cho hoac thua ke ddi 
vdi rung san xuat la rung trong da cd chung nhan cua cdng chung hoac chung 
thuc cua Uy ban nhan dan cap xa, cap huyen theo quy dinh cua phap luat; 
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3. Ban an, quyet dinh cua Toa an nhan dan hoac giay to cua co quan nha 
nuoc co tham quyen giai quyet dirge quyen so huu rang san xuat la rang 
trong da co hieu luc phap luat; 

4. Traong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu khong co giay to 
quy dinh tai cac khoan 1 , 2 va 3 Dieu nay trong rang san xuat bang von cua 
minh thi phai duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan khong co tranh chap ve 
quyen so huu rang; 

5. Doi voi to chuc trong nuoc thuc hien du an trong rung san xuat bang 
nguon von khong co nguon goc tu ngan sach nha nuoc thi phai co quyet dinh 
phe duyet du an hoac quyet dinh dau tu du an hoac giay chung nhan dau tu de 
trong rung san xuat theo quy dinh cua phap luat ve dau tu; 

6. Doi voi to chuc nuoc ngoai, ca nhan nuoc ngoai, nguoi Viet Nam dinh 
cu 6 nuoc ngoai thuc hien du an trong rung san xuat thi phai co quyet dinh 
phe duyet du an hoac quyet dinh dau tu du an hoac giay phep dau tu hoac 
giay chung nhan dau tu de trong rung san xuat theo quy dinh cua phap luat ve 
dau tu; 

7. Traong hop chu so huu rang san xuat la rung trong khong dong thoi 
la nguoi su dung dat thi ngoai giay to theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 
va 6 Dieu nay, phai co van ban thoa thuan cua nguoi su dung dat cho phep su 
dung dat de trong rung da duoc cong chung hoac chung thuc theo quy dinh 
cua phap luat va ban sao giay to ve quyen su dung dat theo quy dinh cua phap 
luat ve dat dai. 



Chirong III 

HO SO VA TRINH TU*, THU TUC CAP GIAY CHLfNG NHAN 

Muc 1 

TIEP NHAN HO SO VA TRAO GIAY CHU*NG NHAN 

^ ~\ r 

Dieu 11. Noi nop ho so* va trao Giay chung nhan 

1 . Nguoi su dung dat, chu so huu tai san gan lien voi dat la to chuc trong 
nuoc, co so ton giao, to chuc nuoc ngoai, ca nhan nuoc ngoai, nguoi Viet Nam 
dinh cu o nuoc ngoai thuc hien du an dau tu nop ho so va nhan Giay chung 
nhan tai Van phong dang ky quyen su dung dat thuoc So Tai nguyen va Moi 
traong (sau day goi la Van phong dang ky quyen su dung dat cap tinh). 

2. Nguoi su dung dat, chu so huu tai san gan lien voi dat la ho gia dinh, 
ca nhan, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai duoc so huu nha o tai Viet 
Nam, cong dong dan cu tai phuong nop ho so va nhan Giay chung nhan tai 



Add: latf Nguyco Trent) Tuy*n, Ward 10, Phu Nlvuin Diu, He Chi MUdi Oiy, VN 



9 

CflfCLSnd TAl lieu nay suae nJu trCtai www.cafeland.vn 



Van phong dang ky quyen su dung dat thuoc Phong Tai nguyen va Moi 
truong cap huyen (sau day goi la Van phong dang ky quyen su dung dat cap 
huyen), tru truong hop quy dinh tai Dieu 1 8 cua Nghi dinh nay. 

Nguoi su dung dat, chu so huu tai san gan lien voi dat la ho gia dinh, ca 
nhan, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai duoc so huu nha 6 tai Viet Nam, 
cong dong dan cu tai xa, thi tran nop ho so va nhan Giay chung nhan tai Van 
phong dang ky quyen su dung dat cap huyen hoac Uy ban nhan dan xa, thi 
tran noi co dat, tai san gan lien voi dat (tru truong hop quy dinh tai Dieu 23 
va Dieu 24 cua Nghi dinh nay). Trong thoi gian khong qua hai muoi (20) 
ngay ke tu ngay nhan du ho so hop le, Uy ban nhan dan xa, thi tran co trach 
nhiem thuc hien cac cong viec theo quy dinh tai cac Dieu 14, 15, 16 va 17 cua 
Nghi dinh nay va chuyen ho so cho Van phong Dang ky quyen su dung dat 
cap huyen. 

3. Van phong dang ky quyen su dung dat, Uy ban nhan dan xa, thi tran 
khi nhan ho so co trach nhiem viet giay bien nhan ho so cho nguoi nop ho so; 
trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viec phai kiem tra ho so va thong 
bao bang van ban cho nguoi nop ho so biet neu can phai bo sung, hoan thien 
ho so. 

4. Truong hop nguoi su dung dat, chu so huu tai san gan lien voi dat uy 
quyen cho nguoi khac nop ho so de nghi cap Giay chung nhan hoac nhan 
Giay chung nhan thi phai co van ban uy quyen theo quy dinh cua phap luat. 

5. Van phong dang ky quyen su dung dat co trach nhiem sao y ban chinh 
(dong dau cua Van phong dang ky quyen su dung dat) doi voi Giay chung 
nhan co noi dung chung nhan quyen so huu nha 6, cong trinh xay dung, rung 
san xuat la rung trong de gui cho co quan quan ly nha nuoc ve nha o, cong 
trinh xay dung, nong nghiep de dap ung yeu cau quan ly nha nuoc cua 
rung nganh. 

Dieu 12. ThM gian giai quyet thu tuc cap Giay chung nhan 

Thoi gian thuc hien thu tuc cap Giay chung nhan ke tu ngay nhan du ho 
so hop le duoc quy dinh nhu sau: 

1. Khong qua nam muoi (50) ngay lam viec doi voi truong hop cap Giay 
chung nhan lan dau. 

2. Khong qua ba muoi (30) ngay lam viec doi voi truong hop cap doi 
Giay chung nhan quyen su dung dat ma co nhu cau bo sung chung nhan 
quyen so huu tai san gan lien voi dat hoac cap lai Giay chung nhan bi mat. 



Add: 28IF Nguyen Tung Tuyen, Ward 10, Phu Ntvutn Diu, He Chi MUJi Oly, VN 
T?I:C9 3W3JW I f«: WWW ■ 5*5 I www.ufebnd.vn I tm*lli lnfo-KjM*iMj.vn 



10 

CflfGLand TAI LIEU NAY PLfOC LlJU TRCtAI WWW.CAFELAND.VN 



3. Khong qua hai muoi (20) ngay lam viec doi voi truong hop cap doi 
Giay chung nhan khong thuoc truong hop quy dinh tai khoan 2 Dieu nay. 

4. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Dieu nay khong ke thoi 
gian cong khai ket qua tham tra, thoi gian thuc hien nghia vu tai chinh, thoi 
gian trich do dia chinh thua dat. 

5. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the thoi gian thuc hien cac thu 
tuc cap Giay chung nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Dieu nay. 

Dieu 13. Viec nop giay to* ve quyen sir dung dat, quyen stf huu nha & 
va tai san khac gan lien voi dat 

1 . Khi nop ho so de nghi cap Giay chung nhan co cac giay to quy dinh 
tai cac Dieu 7, 8, 9 va 10 cua Nghi dinh nay thi duoc nop ban sao giay to do 
da co chung nhan hoac chung thuc theo quy dinh cua phap luat ve cong 
chung, chung thuc. 

2. Khi nhan Giay chung nhan, nguoi duoc cap giay phai giao ban goc 
cac giay to quy dinh tai cac Dieu 7, 8, 9 va 10 cua Nghi dinh nay cho co quan 
trao Giay chung nhan (tru quyet dinh phe duyet du an dau tu, quyet dinh dau 
tu, giay phep dau tu, giay chung nhan dau tu); truong hop Uy ban nhan dan 
xa, thi tran trao Giay chung nhan thi co trach nhiem tiep nhan ban goc giay to 
tren day va chuyen cho Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen. 

Muc 2 

HO SO VA TRINH TU^, THU TUC CAP GIAY CHlTNG NHAN 
CHO HO GIA DINH, CA NHAN, CONG DONG DAN CU, 
NGUOI VIET NAM DINH ClT 6 NUCfC NGOAI DlTQfC Sd HUU NHA 6 

TAI VIET NAM 

Dieu 14. Ho so* va trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi 

r r ~\ r 

truo*ng hop thua dat khong co tai san gan lien voi dat hoac co tai san 
nhung khong co nhu cau chung nhan quyen so* huu hoac co tai san 
nhung thuoc quyen so* huu cua chu khac 

1. Nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so gom: 

a) Don de nghi cap Giay chung nhan; 

b) Mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai cac 
khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 Luat Dat dai (neu co); 

c) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghia vu tai chinh ve 
dat dai theo quy dinh cua phap luat (neu co). 
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2. Truong hop nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop ho so tai Uy ban 
nhan dan xa, thi tran thi Uy ban nhan dan xa, thi tran co trach nhiem thuc hien 
cac cong viec sau day: 

a) Kiem tra, xac nhan vao don de nghi cap Giay chung nhan ve tinh 
trang tranh chap quyen su dung dat; truong hop khong co giay to ve quyen su 
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 cua Luat Dat dai thi kiem 
tra, xac nhan ve nguon goc va thoi diem su dung dat, tinh trang tranh chap su 
dung dat, su phu hop voi quy hoach su dung dat, quy hoach xay dung da duoc 
xet duyet. 

Truong hop chua co ban do dia chinh thi truoc khi thuc hien cac cong 
viec tai diem nay, Uy ban nhan dan xa, thi tran phai thong bao cho Van phong 
dang ky quyen su dung dat cap huyen thuc hien trich do dia chinh thua dat; 

b) Cong bo cong khai ket qua kiem tra tai tru so Uy ban nhan dan xa, thi 
tran trong thoi nan 15 ngay; xem xet giai quyet cac y kien phan anh ve noi 
dung cong khai; 

c) Gui ho so den Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen noi 
co dat de thuc hien cac cong viec quy dinh tai cac diem b, c va d khoan 3 
Dieu nay. 

3. Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen co trach nhiem thuc 
hien cac noi dung cong viec sau: 

a) Gui ho so den Uy ban nhan dan cap xa de lay y kien xac nhan va cong 
khai ket qua theo yeu cau quy dinh tai cac diem a va b khoan 2 Dieu nay doi 
voi truong hop nop ho so tai Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen; 

b) Kiem tra ho so, xac minh thuc dia trong truong hop can thiet; xac 
nhan du dieu kien hay khong du dieu kien duoc chung nhan ve quyen su dung 
dat vao don de nghi cap Giay chung nhan; 

c) Chuan bi ho so kem theo trich luc ban do dia chinh hoac trich do dia 
chinh thua dat (doi voi noi chua co ban do dia chinh) de Phong Tai nguyen va 
Moi truong trinh Uy ban nhan dan cung cap ky Giay chung nhan va ky hop 
dong thue dat doi voi truong hop duoc Nha nuoc cho thue dat; 

d) Trao Giay chung nhan cho nguoi duoc cap giay, truong hop nop ho 
so tai xa, thi tran thi gui Giay chung nhan cho Uy ban nhan dan xa, thi tran de 
trao cho nguoi duoc cap giay. 

Dieu 15. Ho so* va trinh ty, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi 
truo*ng hop tai san gan lien vo*i dat ma chu so huu khong dong thoi la 

r 

nguoi su dung dat 
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1. Nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so gom co: 

a) Don de nghi cap Giay chung nhan; 

b) Truong hop chung nhan quyen so huu nha o thi nop giay to ve quyen 
so huu nha 6 theo quy dinh tai cac khoan 1 , 2 va 4 Dieu 8 cua Nghi dinh nay; 
truong hop chung nhan quyen so him cong trinh xay dung thi nop giay to ve 
quyen so huu cong trinh xay dung theo quy dinh tai cac khoan 1 va 3 Dieu 9 
cua Nghi dinh nay; truong hop chung nhan quyen so huu rung san xuat la 
rung trong thi nop mot trong cac giay to ve quyen so huu rung cay quy dinh 
tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va giay to tai khoan 7 Dieu 10 cua Nghi dinh nay; 

c) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghia vu tai chinh 
theo quy dinh cua phap luat (neu co); 

d) So do nha o hoac cong trinh xay dung (tru truong hop trong giay to 
quy dinh tai diem b khoan nay da co so do nha 6, cong trinh xay dung). 

2. Truong hop nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop ho so tai Uy ban 
nhan dan xa, thi tran thi Uy ban nhan dan xa, thi tran co trach nhiem thuc hien 
cac cong viec sau day: 

a) Kiem tra, xac nhan vao don de nghi cap Giay chung nhan ve tinh 
trang tranh chap quyen so huu tai san; 

b) Kiem tra, xac nhan vao so do nha o hoac cong trinh xay dung (tru 
truong hop so do nha o hoac cong trinh xay dung da co xac nhan cua to chuc 
co tu each phap nhan ve hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban do); 

c) Cong bo cong khai ket qua kiem tra ho so tai tru so Uy ban nhan dan 
xa, thi tran trong thoi han 1 5 ngay, xem xet giai quyet cac y kien phan anh ve 
noi dung cong khai; 

d) Gui ho so den Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen de 
thuc hien cac cong viec quy dinh tai cac diem b, c va d khoan 3 Dieu nay. 

3. Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen co trach nhiem thuc 
hien cac noi dung cong viec sau: 

a) Gui ho so den Uy ban nhan dan cap xa de lay y kien xac nhan va cong 
khai ket qua theo yeu cau quy dinh tai cac diem a, b va c khoan 2 Dieu nay doi 
voi truong hop nop ho so tai Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen; 

b) Kiem tra ho so, xac minh thuc dia trong truong hop can thiet; xac 
dinh du dieu kien hay khong du dieu kien chung nhan quyen so huu tai san va 
xac nhan vao don de nghi cap Giay chung nhan. 
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Truong hop can xac minh them thong tin ve dieu kien chung nhan quyen 
so huu tai san gan lien voi dat thi Van phong dang ky quyen su dung dat gui 
phieu lay y kien co quan quan ly ve nha o, cong trinh xay dung, co quan quan 
ly nong nghiep cap huyen. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viec 
ke tu ngay nhan duoc phieu lay y kien, co quan quan ly ve nha o, cong trinh 
xay dung, co quan quan ly nong nghiep co trach nhiem tra loi bang van ban 
cho Van phong dang ky quyen su dung dat; 

c) Chuan bi ho so kem theo trich luc ban do dia chinh hoac trich do dia 
chinh thua dat (noi chua co ban do dia chinh) de Phong Tai nguyen va Moi 
truong trinh Uy ban nhan dan cung cap ky Giay chung nhan; 

d) Trao Giay chung nhan cho nguoi duoc cap giay, truong hop nop ho 
so tai xa, thi tran thi gui Giay chung nhan cho Uy ban nhan dan xa, thi tran de 
trao cho nguoi duoc cap giay. 

Dieu 16. Ho so" va trinh ty, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi 
truo*ng hop nguoi su dung dat dong thoi la chu so huu nha 6", cong trinh 
xay dung 

1. Nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so gom co: 

a) Don de nghi cap Giay chung nhan; I tffl 

b) Mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai cac 
khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 Luat Dat dai (neu co); 

c) Giay to ve quyen so hiiu nha o theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 
Dieu 8 cua Nghi dinh nay doi voi truong hop tai san la nha o; 

d) Giay to ve quyen so huu cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 1 
Dieu 9 cua Nghi dinh nay doi voi truong hop tai san la cong trinh xay dung; 

d) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghia vu tai chinh 
theo quy dinh cua phap luat (neu co); 

e) So do nha 6 hoac cong trinh xay dung (tru truong hop trong giay to quy 
dinh tai cac diem b, c va d khoan nay da co so do nha o, cong trinh xay dung). 

2. Truong hop nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop ho so tai Uy ban 
nhan dan xa, thi tran thi Uy ban nhan dan xa, thi tran co trach nhiem thuc hien 
cac cong viec theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 14 va khoan 2 Dieu 15 cua Nghi 
dinh nay. 
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3. Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen co trach nhiem thuc 
hien cac cong viec theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 14 va khoan 3 Dieu 15 cua 
Nghi dinh nay. 

Dieu 17. Ho so* va trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan cho nguoi 
sir dung dat dong thoi la chu so huu rung san xuat la rirng trong 

1. Nguai de nghi cap Giay chiing nhan nop mot (01) bo ho so gom co: 

a) Don de nghi cap Giay chiing nhan; 

b) Mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat quy dinh tai cac 
khoan 1, 2 va 5 Dieu 50 Luat Dat dai (neu co); 

c) Mot trong cac giay to ve quyen so huxi rung cay theo quy dinh tai cac 
khoan 1, 2, 3 va 4 Dieu 10 cua Nghi dinh nay; 

d) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghla vu tai chinh 
theo quy dinh cua phap luat (neu co). 

2. Truong hop nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop ho so tai Uy ban 
nhan dan xa, thi tran thi Uy ban nhan dan xa, thi tran co trach nhiem thuc hien 
cac cong viec theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 14 va khoan 2 Dieu 15 cua Nghi 
dinh nay. 

3. Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen co trach nhiem thuc 
hien cac cong viec theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 14 va khoan 3 Dieu 15 cua 
Nghi dinh nay. 

^ ^ r r 

Dieu 18. Ho so* va trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan cho nguoi 

•? ~\ r ~\ 

nhan chuyen nhuong quyen su dung dat va quyen so* huu nha 6*, cong 
trinh xay dung cua to chuc dau tu xay dung de ban 

1 . To chuc dau tu xay dung nha o, cong trinh xay dung de ban thay mat 
ben nhan chuyen nhuong nop mot (01) bo ho so tai Van phong dang ky quyen 
su dung dat true thuoc So Tai nguyen va Moi truong, ho so gom: 

a) Don de nghi cap Giay chung nhan; 

b) Hop dong mua ban nha o, cong trinh xay dung; 

c) Ban sao quyet dinh phe duyet du an hoac quyet dinh dau tu hoac giay 
phep dau tu hoac giay chung nhan dau tu; 
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d) Ban sao quyet dinh phe duyet quy hoach chi tiet ty le 1/500 cua du an 
(truong hop khong co ban sao quyet dinh phe duyet quy hoach nay thi phai co 
ban sao van ban thoa thuan tong mat bang cua khu dat co nha d, cong trinh 
xay dung); 

d) Giay chung nhan quyen su dung dat hoac Giay chung nhan theo quy 
dinh cua Nghi dinh nay; 

e) Ban sao chung tu thuc hien nghia vu tai chinh cua chu dau tu (tru 
truong hop duoc mien hoac cham nop theo quy dinh cua phap luat); 

g) Ban sao chung tu thuc hien nghia vu tai chinh cua ben mua (neu co); 

h) So do nha, dat la ban ve mat bang hoan cong hoac ban ve thiet ke mat 
bang phu hop voi hien trang nha 6, cong trinh xay dung ma khong do ve lai; 
truong hop nha chung cu thi co ban ve mat bang xay dung ngoi nha chung cu, 
ban ve mat bang cua tang nha co can ho, truong hop ban ve mat bang cua tang 
nha khong the hien ro kich thuoc cua can ho thi phai co ban ve mat bang cua 
can ho do; 

i) Doi voi dia phuong da co san giao dich bat dong san thi nhung truong 
hop chuyen nhuong tu ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh phai co giay 
to chung minh viec nhan chuyen nhuong duoc thuc hien tai san giao dich bat 
dong san. 

Khi nop ban sao cac giay to quy dinh cac diem c, d, e va g khoan nay thi 
nguoi nop ho so phai xuat trinh ban goc de co quan tiep nhan ho so kiem tra, 
doi chieu tru truong hop ban sao da co cong chung hoac chung thuc theo quy 
dinh cua phap luat. 

Truong hop nha dau tu nop ho so de nghi cap Giay chung nhan dong 
thoi cho nhieu chu so huu nha d, cong trinh xay dung thi chi nop mot (01) 
ban doi voi cac giay to quy dinh tai cac diem c, d, d, e va h khoan nay va danh 
muc nha d, can ho, cong trinh xay dung va cac phan so huu rieng khac de 
nghi cap Giay chung nhan. 

2. Van phong dang ky quyen su dung dat cap tinh co trach nhiem thuc 
hien cac cong viec sau: 

a) Kiem tra cac giay to phap ly trong ho so, truong hop can thiet thi gui 
phieu lay y kien cua co quan quan ly nha nuoc ve nha d, cong trinh xay dung; 
trong thoi nan khong qua nam (05) ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc phieu 
lay y kien, co quan quan ly nha o, cong trinh xay dung co trach nhiem tra loi 
bang van ban cho Van phong dang ky quyen su dung dat; 
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b) Kiem tra hien trang su dung dat, neu phu hop voi ban ve quy hoach 
xay dung chi tiet cua du an da dugc duyet va ban ve hoan cong cong trinh da 
dugc duyet (neu co) thi chinh ly ban do dia chinh hoac trich do dia chinh thua 
dat doi voi noi chua co ban do dia chinh de cap Giay chung nhan. 

Truong hop hien trang su dung dat khong phu hop voi ban ve quy hoach 
xay dung chi tiet cua du an da dugc duyet va ban ve hoan cong cong trinh da 
dugc duyet (neu co) thi gui ket qua kiem tra den co quan quan ly nha nuoc ve 
nha o, cong trinh xay dung de xu ly theo quy dinh cua phap luat; 

c) Gui ho so kem theo trich luc ban do dia chinh hoac trich do dia chinh 
thua dat den Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen de cap Giay 
chung nhan doi voi truong hop ben nhan chuyen nhugng la ho gia dinh, ca 
nhan, nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc ngoai; lap ho so trinh So Tai nguyen va 
Moi truong de cap Giay chung nhan theo uy quyen hoac trinh Uy ban nhan 
dan cung cap ky Giay chung nhan doi voi truong hop ben nhan chuyen 
nhugng la to chuc trong nuoc, to chuc nuoc ngoai, ca nhan nuoc ngoai; xac 
nhan thay doi vao Giay chung nhan da cap cua ben chuyen nhugng. 

3. Van phong dang ky quyen su dung dat cap huyen co trach nhiem lap 
ho so de Phong Tai nguyen va Moi truong trinh cap Giay chung nhan cho ben 
nhan chuyen nhugng la ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc 
ngoai mua nha o; gui Giay chung nhan cho Van phong dang ky quyen su 
dung dat cap tinh. 

4. Van phong dang ky quyen su dung dat cap tinh co trach nhiem 
trao Giay chung nhan cho nguoi dugc cap giay. 

5. Truong hop cap Giay chung nhan cho nguoi Viet Nam dinh cu 6 nuoc 
ngoai, ca nhan nuoc ngoai dugc nhan quyen so huu nha o tai Viet Nam thi 
trong thoi nan nam (05) ngay lam viec ke tu ngay trao Giay chung nhan, Van 
phong dang ky quyen su dung dat co trach nhiem lap danh sach gui ve Bo Tai 
nguyen va Moi truong, Bo Xay dung de dua len trang Web cua Bo phuc vu 
yeu cau quan ly. 
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Muc 3 

HO SO VA TRINH TlT, THU TUC CAP GIAY CHU*NG NHAN 
CHO TO CHUC TRONG NUdC, CO SO* TON GIAO, NGlTOl VEET NAM 
DINH ClT d NUOC NGOAI THUC HIEN DlT AN DAU TlT, 
TO CHUC NUOC NGOAI, CA NHAN NUdC NGOAI 

^ ^ r r r 

Dieu 19. Ho so* va trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi 

r -\ r 

trirong hop khong co tai san gan lien voi dat hoac co tai san nhirng khong 
co nhu cau chirng nhan quyen so huu hoac co tai san nhirng thuoc quyen 
so hiru ciia ngnoi khac 

1. Nguai de nghi cap Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so gom co: 

a) Dan de nghi cap Giay chiing nhan; 

b) Bao cao t\r ra soat hien trang su dung dat theo quy dinh tai cac 
Dieu 49, 51, 53 va 55 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 
thang 10 nam 2004 cua Chinh phu ve thi hanh Luat Dat dai (sau day goi la 
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP); Dieu 36 cua Nghi dph s6 69/2009/ND-CP 
ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu Quy dinh bo sung ve quy hoach su 
dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuang, ho tra va tai dinh cu (sau day goi la 
Nghi dinh so 69/2009/ND-CP); 

c) Mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat theo quy dinh cua 
phap luat ve dat dai (neu co); 

d) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghia vu tai chinh 
theo quy dinh cua phap luat (neu co). 

2. Van phong dang ky quyen su dung dat cap tinh co trach nhiem thuc 
hien cac noi dung cong viec sau: 

a) Kiem tra ho so, xac dinh du dieu kien hay khong du dieu kien chung 
nhan ve quyen su dung dat va xac nhan vao don de nghi cap Giay chung nhan; 

b) Truong hop du dieu kien cap Giay chung nhan thi trich luc ban do dia 
chinh hoac trich do dia chinh thua dat doi voi noi chua co ban do dia chinh; 

c) Chuan bi ho so kem theo trich luc ban do dia chinh hoac trich do dia 
chinh thua dat de So Tai nguyen va Moi truong ky Giay chung nhan doi voi 
truong hop duoc uy quyen hoac trinh Uy ban nhan dan cap tinh ky Giay 
chung nhan doi voi truong hop khong duoc uy quyen va ky hop dong thue dat 
doi voi truong hop duoc Nha nude cho thue dat; 

d) Trao Giay chung nhan cho nguoi duoc cap Giay chung nhan. 

Dieu 20. Ho so va trinh ty, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi 
truong hop tai san gan lien voi dat ma chu so huu tai san khong dong 

r 

thoi la nguoi su dung dat 
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1. Nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so gom co: 

a) Don de nghi cap Giay chung nhan; 

b) Truong hop chung nhan quyen so huu nha o thi nop giay to ve quyen 
so huu nha o theo quy dinh tai khoan 3 va 4 Dieu 8 cua Nghi dinh nay; truong 
hop chung nhan quyen so huu cong trinh xay dung thi nop giay to ve quyen 
so huu cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 2 va 3 Dieu 9 cua Nghi 
dinh nay; truong hop chung nhan quyen so huu rung san xuat la rung trong 
thi nop mot trong cac loai giay to ve quyen so huu rung cay quy dinh tai cac 
khoan 1, 2, 3, 5, 6 va giay to tai khoan 7 Dieu 10 cua Nghi dinh nay; 

c) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghla vu tai chinh 
theo quy dinh cua phap luat (neu co); 

d) So do nha o hoac cong trinh xay dung (tru truong hop trong giay to 
quy dinh tai diem b khoan nay da co so do nha o, cong trinh xay dung). 

2. Van phong dang ky quyen su dung dat cap tinh co trach nhiem thuc 
hien cac cong viec theo quy dinh nhu sau: 

a) Kiem tra ho so, xac dinh du dieu kien hay khong du dieu kien cap 
Giay chung nhan ve quyen so huu tai san gan lien voi dat vao don de nghi cap 
Giay chung nhan. 

Trong truong hop can xac minh them thong tin ve dieu kien chung nhan 
quyen so huu tai san gan lien voi dat thi Van phong dang ky quyen su dung 
dat gui phieu lay y kien co quan quan ly ve nha 6, cong trinh xay dung, co 
quan quan ly nong nghiep cap tinh. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay 
lam viec ke tu ngay nhan duoc phieu lay y kien, co quan quan ly ve nha o, 
cong trinh xay dung, co quan quan ly nong nghiep co trach nhiem tra loi bang 
van ban cho Van phong dang ky quyen su dung dat; 

b) Kiem tra xac nhan vao so do nha 6 hoac cong trinh xay dung (tru 
truong hop so do nha o hoac cong trinh xay dung da co xac nhan cua to chuc 
co tu each phap nhan ve hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban do); 

c) Truong hop du dieu kien cap Giay chung nhan thi trich luc ban do dia 
chinh hoac trich do dia chinh thua dat doi voi noi chua co ban do dia chinh; 

d) Chuan bi ho so kem theo trich luc ban do dia chinh de So Tai nguyen 
va Moi truong ky Giay chung nhan doi voi truong hop duoc uy quyen hoac 
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trinh Uy ban nhan dan cap tinh ky Giay chung nhan doi voi truong hop khong 
duoc uy quyen; 

d) Trao Giay chung nhan cho ngudi dirge cap giay. 

Dieu 21. Ho so va trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi 
trcrong hop ngudi sir dung dat dong thoi la chu so huu nha o, cong trinh 
xay dyng 

1. Nguai de nghi cap Giay chiing nhan nop mot (01) bo ho so gom co: 

a) Don de nghi cap Giay chiing nhan; 

b) Bao cao tu ra soat hien trang su dung dat theo quy dinh tai cac 
Dieu 49, 51, 53 va 55 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; Dieu 36 cua Nghi 
dinh s6 69/2009/ND-CP; 

c) Mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat theo quy dinh cua 
phap luat ve dat dai (neu co); 

d) Mot trong cac loai giay to ve quyen so huu nha o quy dinh tai khoan 3 
Dieu 8 cua Nghi dinh nay doi voi truong hop tai san la nha o; 

d) Mot trong cac loai giay to ve quyen so huu cong trinh xay dung quy 
dinh tai khoan 2 Dieu 9 cua Nghi dinh nay doi voi truong hop tai san la cong 
trinh xay dung; 

e) So do nha 6 hoac cong trinh xay dung (tru truong hop trong giay to quy 
dinh tai cac diem b, c, d va d khoan nay da co so do nha 6, cong trinh xay dung); 

g) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghla vu tai chinh 
theo quy dinh cua phap luat (neu co). 

2. Van phong dang ky quyen su dung dat cap tinh co trach nhiem thuc 
hien cac cong viec theo quy dinh tai cac khoan 2 Dieu 19 va khoan 2 Dieu 20 
cua Nghi dinh nay. 

Dieu 22. Ho so va trinh tu, thu tuc cap Giay chung nhan doi voi 
truong hop ngudi sir dung dat dong thoi la chu so huu rung san xuat la 
rirng trong 
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1. Nguoi de nghi cap Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so gom co: 

a) Don de nghi cap Giay chung nhan; 

b) Bao cao tu ra soat hien trang su dung dat theo quy dinh tai Dieu 49 va 
Dieu 53 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; 

c) Mot trong cac loai giay to ve quyen su dung dat theo quy dinh cua 
phap luat ve dat dai (neu co); 

d) Mot trong cac loai giay to ve quyen so huu rung cay quy dinh tai cac 
khoan 1, 2, 3, 5 va 6 Dieu 10 cua Nghi dinh nay (neu co); 

d) Ban sao cac giay to lien quan den viec thuc hien nghla vu tai chinh 
theo quy dinh cua phap luat (neu co). 

2. Van phong dang ky quyen su dung dat cap tinh co trach nhiem thuc 
hien cac cong viec theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 19 va khoan 2 Dieu 20 cua 
Nghi dinh nay. 



Muc4 

HO SO VA TRINH TU*, THU TUC CAP DOI, CAP LAI, 
XAC NHAN BO SUNG VAO GIAY CHU*NG NHAN 

> r '? •? r 

Dieu 23. Cap doi, xac nhan bo sung vao Giay chung nhan 

1 . Viec cap doi Giay chung nhan da cap trong cac truong hop quy dinh 
tai diem 2 khoan 3 Dieu 4 cua Luat sua doi, bo sung mot so dieu cua cac luat 
lien quan den dau tu xay dung co ban; cap doi Giay chung nhan bi 6, nhoe, 
rach, hu hong hoac do do dac lai duoc thuc hien nhu sau: 

a) Nguoi co nhu cau cap doi Giay chung nhan nop don de nghi cap doi 
giay chung nhan kem theo Giay chung nhan da cap tai Van phong dang ky 
quyen su dung dat thuoc cap co tham quyen cap Giay chung nhan; 

b) Van phong dang ky quyen su dung dat co trach nhiem kiem tra ho so; 
trinh co quan nha nude co tham quyen de cap Giay chung nhan; trao Giay 
chung nhan cho nguoi de nghi cap doi Giay chung nhan. 

2. Truong hop cap doi Giay chung nhan da cap quy dinh tai khoan 1 
Dieu nay ma co yeu cau bo sung chung nhan quyen so huu tai san gan lien 
voi dat thi nop don de nghi cap doi giay va Giay chung nhan da cap cung voi 
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ho so chung nhan quyen so huu tai san de giai quyet theo quy dinh tai 
Dieu 15, Dieu 20 cua Nghi dinh nay. 

3. Truong hop nguoi su dung dat da dirge cap Giay chung nhan theo quy 
dinh cua Nghi dinh nay ma co yeu cau xac nhan bo sung quyen so huu tai san 
gan lien voi dat vao Giay chung nhan da cap thi nop don de nghi va Giay 
chung nhan da cap cung voi ho so chung nhan quyen so huu tai san de giai 
quyet theo quy dinh tai Dieu 15, Dieu 20 cua Nghi dinh nay. 



•\ r r r 

Dieu 24. Cap lai Giay chung nhan do bi mat 

1. Nguoi de nghi cap lai Giay chung nhan nop mot (01) bo ho so tai Van 
phong dang ky quyen su dung dat thuoc cap co tham quyen cap Giay chung 
nhan, ho so gom: 

a) Don de nghi cap lai Giay chung nhan; 

b) Giay to xac nhan viec mat Giay chung nhan cua cong an cap xa noi 
mat giay; 

c) Giay to chung minh da dang tin mat Giay chung nhan tren phuong 
tien thong tin dai chung 6 dia phuong (tru truong hop mat giay do thien tai, 
hoa hoan) doi voi to chuc trong nuoc, to chuc nuoc ngoai, ca nhan nuoc 
ngoai, nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai; truong hop ho gia dinh va ca 
nhan thi chi can co giay xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa ve viec da 
niem yet thong bao mat giay tai tru so Uy ban nhan dan cap xa. 

2. Van phong dang ky quyen su dung dat kiem tra ho so; trinh co quan 
nha nuoc co tham quyen ky quyet dinh huy Giay chung nhan bi mat, dong 
thoi cap lai Giay chung nhan moi; trao Giay chung nhan cho nguoi de nghi 
cap lai Giay chung nhan. 

^ a r r r 

Dieu 25. Dinh chinh va thu hoi doi voi cac loai Giay chung nhan da cap 

1 . Khi phat hien noi dung ghi tren Giay chung nhan da cap co sai sot thi 
So Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem dinh chinh doi voi Giay chung 
nhan thuoc tham quyen cua Uy ban nhan dan cap tinh cap, Phong Tai nguyen 
va Moi truong co trach nhiem dinh chinh doi voi Giay chung nhan do Uy ban 
nhan dan cap huyen cap. 

2. Thu hoi Giay chung nhan da cap trai phap luat thuc hien nhu sau: 
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a) Truong hop Giay chung nhan da cap ma co van ban cua co quan dieu 
tra, ca quan thanh tra ket luan la Giay chung nhan da cap trai voi quy dinh 
cua phap luat thi ca quan nha nuoc co tham quyen cap Giay chung nhan co 
trach nhiem xem xet, neu ket luan do la dung thi ra quyet dinh thu hoi Giay 
chung nhan da cap; 

b) Truong hop co quan nha nuoc co tham quyen cap Giay chung nhan tu 
kiem tra va phat hien Giay chung nhan da cap la trai phap luat thi co trach 
nhiem thong bao bang van ban toi co quan thanh tra cung cap de tham tra. 
Thanh tra cap huyen co trach nhiem tham tra doi voi Giay chung nhan do Uy 
ban nhan dan cap huyen cap, Thanh tra cap tinh co trach nhiem tham tra doi 
voi Giay chung nhan do Uy ban nhan dan cap tinh hoac So Tai nguyen va 
Moi truong cap. Neu qua tham tra co ket luan la Giay chung nhan cap trai 
phap luat thi co quan nha nuoc da cap Giay chung nhan ra quyet dinh thu hoi 
Giay chung nhan da cap; 

c) Truong hop to chuc, cong dan phat hien Giay chung nhan da cap trai 
phap luat thi gui kien nghi, phat hien den co quan nha nuoc da cap Giay 
chung nhan. Co quan nha nuoc da cap Giay chung nhan co trach nhiem xem 
xet, giai quyet theo quy dinh tai diem b khoan nay. 

■ ■ 

3. Viec thu hoi Giay chung nhan da cap doi voi cac truong hop khong 

thuoc quy dinh tai khoan 2 Dieu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va 

khoan 2 Dieu nay chi duoc thuc hien khi co ban an hoac quyet dinh cua Toa 

an nhan dan da co hieu luc thi hanh. 

Chirong IV 
TO CHtTC THlTC HIEN 

Dieu 26. Trach nhiem thuc hien 

1. Bo Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem huong dan viec xac 
nhan thay doi trong qua trinh thuc hien cac quyen, cac bien dong cua nguoi su 
dung dat, chu so hxm tai san gan lien voi dat, viec chung nhan quyen so hxm 
cay lau nam va cac noi dung khac de thi hanh Nghi dinh nay. 

2. Bo Xay dung, Bo Nong nghiep va Phat trien nong thon co trach nhiem 
chi dao co quan quan ly nha d, cong trinh xay dung; co quan quan ly nong 
nghiep phoi hop voi co quan tai nguyen va moi truong trong qua trinh thuc 
hien viec cap Giay chung nhan. 
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3. Bo Nong nghiep va Phat trien nong thon chu tri, phoi hop voi Bo Tai 
nguyen va Moi truong huong dan ve loai cay lau nam duoc chung nhan 
quyen so huu. 

4. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem: 

a) Quy dinh cu the ve co che phoi hop, cung cap thong tin giua co quan 
tai nguyen va moi truong voi co quan xay dung, nong nghiep va phat trien 
nong thon, cac co quan khac co lien quan, Uy ban nhan dan cap huyen, Uy 
ban nhan dan cap xa trong viec cap Giay chung nhan va quan ly ho so; thuc 
hien cai each hanh chinh bao dam don gian, thuan tien, cong khai, minh bach 
va theo co che "mot cua lien thong"; chi dao day nhanh tien do cap Giay 
chung nhan. 

b) Thuc hien cac bien phap phat trien to chuc hanh nghe cong chung o 
dia phuong de dap ung yeu cau cong chung hop dong, giao dich ve quyen su 
dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat; xem xet, quyet 
dinh chuyen giao viec chung thuc cac hop dong, giao dich ma Uy ban nhan 
dan cap huyen, cap xa dang thuc hien sang to chuc hanh nghe cong chung o 
dia ban cap huyen ma to chuc hanh nghe cong chung dap ung duoc yeu cau 
cong chung; doi voi nhung noi chua co quyet dinh chuyen giao cua Uy ban 
nhan dan cap tinh thi nguoi tham gia hop dong, giao dich co quyen lua chon 
cong chung hoac chung thuc cua Uy ban nhan dan cap xa, cap huyen theo 
quy dinh cua phap luat. 

5. Phong Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem thuc hien cac cong 
viec cua Van phong dang ky quyen su dung dat theo quy dinh cua Nghi dinh 
nay doi voi cac dia phuong chua thanh lap Van phong dang ky quyen su dung 
dat cap huyen. 

^ > •? r r 

Dieu 27. Bao dam cac dieu kien de cap Giay chirng nhan 

1 . Uy ban nhan dan cap tinh chi dao viec do dac lap ban do dia chinh gan 
voi viec lap ho so dia chinh va cap Giay chung nhan; tang cuong nang luc, 
trang thiet bi, cung co to chuc, thanh lap Van phong dang ky quyen su dung 
dat cap huyen, bo tri du kinh phi bao dam yeu cau cap Giay chung nhan, 
chinh ly bien dong ho so dia chinh. 

2. Bo Tai chinh chu tri, phoi hop voi Bo Tai nguyen va Moi truong bo tri 
kinh phi de thuc hien viec cap doi doi voi Giay chung nhan quyen su dung 
dat, Giay chung nhan quyen so huu nha 6 va quyen su dung dat 6, Giay 
chung nhan quyen so huu nha 6, Giay chung nhan quyen so huu cong trinh 
xay dung da duoc cap truoc ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh. 
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Dieu 28. Le phi cap Giay chung nhan 

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung irong trinh Hoi 
dong nhan dan cung cap quy dinh muc thu, che do thu, nop, quan ly va su 
dung le phi cap Giay chung nhan theo quy dinh cua phap luat ve phi va le phi. 

2. Mien nop le phi cap Giay chung nhan doi voi truong hop da duoc cap 
Giay chung nhan quyen su dung dat, Giay chung nhan quyen so huu nha o va 
quyen su dung dat 6, Giay chung nhan quyen so huu nha o, Giay chung nhan 
quyen so huu cong trinh xay dung truoc ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi 
hanh ma co nhu cau cap doi Giay chung nhan. 

Dieu 29. Hieu luc thi hanh 

1. Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh tu ngay 10 thang 12 nam 2009. 

2. Giay chung nhan quyen su dung dat, Giay chung nhan quyen so huu 
nha o va quyen su dung dat o, Giay chung nhan quyen so huu nha o va Giay 
chung nhan quyen so huu cong trinh xay dung da cap truoc ngay Nghi dinh 
nay co hieu luc thi hanh thi van co gia tri phap ly va duoc cap doi sang Giay 
chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan lien 
voi dat khi co yeu cau. 

Truong hop ho so de nghi cap Giay chung nhan quyen su dung dat; Giay 
chung nhan quyen so huu nha o va quyen su dung dat o; Giay chung nhan 
quyen so huu nha o va Giay chung nhan quyen so huu cong trinh xay dung da 
nop truoc ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh nhung chua duoc cap Giay 
chung nhan thi co quan tiep nhan, xu ly ho so chuyen giao ho so cho co quan 
tai nguyen va moi truong de thuc hien viec cap Giay chung nhan theo quy 
dinh cua Nghi dinh nay. 

3. Bai bo Dieu 41; khoan 1 Di§u 42; cac Dilu 43, 44, 56, 57, 116, 135, 
136, 137, 143, 144, 148, 149, 150, 151, 152, 155, 156, 157 va Dieu 158 cua 
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 

Bai bo quy dinh ve nop ho so va tra ket qua doi voi thu tuc cap, cap doi, 
cap lai Giay chung nhan quyen su dung dat va thu tuc thuc hien cac quyen cua 
nguoi su dung dat quy dinh tai Dieu 122 cua Nghi dinh so 181/2004/ND-CP. 

4. Thay cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat" bang cum tu 
"Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan 
lien voi dat" tai cac Dieu 5, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 63, 76, 79, 83, 
84, 91, 92, 97, 99, 122, 123, 124, 128, 138, 139, 140, diem e khoan 1 Dieu 
147 va Dieu 159 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 

5. Bo sung cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu 
nha 6 va tai san khac gan lien voi dat" sau cum tu "Giay chung nhan quyen su 
dung dat" tai cac Dieu 6, 38, 64, 65, 111, 113, khoan 1 Dieu 117; cac Dieu 
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118, 129, 131, 133, 134, 142; diem a khoan 1, diem a va diem c khoan 2 Dieu 
147; cac Dieu 153, 154, 160, 161, 162 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 

6. Bai bo Dieu 8, cac khoan 1 va 2 Dieu 10, Dieu 21 cua Nghi dinh so 
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu Quy dinh b6 sung 
ve viec cap Giay chung nhan quyen su dung dat, thu hoi dat, thuc hien quyen 
su dung dat, trinh tu, thu tuc boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nuoc thu 
hoi dat va giai quyet khieu nai ve dat dai (sau day goi la Nghi dinh so 
84/2007/ND-CP). 

Thay cum tu "Giay chung nhan" bang cum tu "Giay chung nhan quyen su 
dung dat, quyen so huu nha d va tai san khac gan lien vol dat" tai khoan 1 Dieu 5; 
Dieu 7, Dieu 9; khoan 3 Dieu 10; khoan 2 Dieu 11; cac Dieu 13, 14, 15, 16, 17, 
1 8; cac diem d va d khoan 2 Dieu 19; Dieu 20 cua Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP. 

Bo sung cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha 6 
va tai san khac gan lien voi dat" vao sau cum tu "Giay chung nhan" tai Dieu 3; 
khoan 1 Dieu 11; Dieu 12; diem b khoan 1 Dieu 19; cac Dieu 26, 31, 44, 45 va 46 
cua Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP. 

7. Bai bo Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua 
Chinh phu ve viec cap giay chung nhan quyen so huu nha d, quyen so huu 
cong trinh xay dung. 

8. Bai bo cac Dieu 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51 va khoan 4 Dieu 66 
cua Nghi dinh so 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu 
Quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Nha d (sau day goi la Nghi dinh 
so 90/2006/ND-CP); bai bo mau Giay chung nhan quyen so huu nha d va 
quyen su dung dat d va mau Giay chung nhan quyen so huu nha d ban hanh 
theo Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP. 

9. Thay cum tu "Giay chung nhan quyen so huu nha 6" bang cum tu 
"Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha 6 va tai san khac 
gan lien voi dat" tai cac Dieu 16, 50, 58, 59, 65 va khoan 2 Dieu 66 cua 
Nghi dinh so 90/2006/ND-CP. 

Thay cum tu "Giay chung nhan quyen so huu nha d, quyen so huu 
cong trinh xay dung" bang cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat, 
quyen so huu nha d va tai san khac gan lien voi dat" tai Dieu 1 7 cua Nghi 
dinh s6 90/2006/ND-CP. 

Bo sung cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha 
d va tai san khac gan lien voi dat" vao truoc cum tu "Giay chung nhan quyen 
so huu nha d theo quy dinh cua Luat Nha d" tai khoan 2 Dieu 68 cua Nghi 
dinh s6 90/2006/ND-CP. ' 

10. Bai bo noi dung ve cap Giay chung nhan quyen so huu cong trinh 
xay dung quy dinh tai diem d khoan 2 Dieu 37 cua Nghi dinh so 29/2008/ND-CP 
ngay 14 thang 3 nam 2008 cua Chinh phu quy dinh ve khu cong nghiep, khu 
che xuat va khu kinh te. 

11. Bai bo Dieu 8 va Dieu 9 cua Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 
thang 6 nam 2009 cua Chinh phu huong dan thi hanh mot so Dieu cua Nghi 
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quyet so 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua Quoc hoi ve viec thi 
diem cho to chuc, ca nhan nuoc ngoai mua va so huu nha o tai Viet Nam. 

12. Thay cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat" bang cum tu 
"Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so hiJu nha 6 va tai san khac gan 
lien voi dat" tai cac Dieu 1, 2, 3, 8, 1 1; khoan 5 Dieu 12 va Dieu 13 cua Nghi 
dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vk thu 
ti6n su dung dat (sau day goi la Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP). 

Bo sung cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so hiiu nha 
o va tai san khac gan lien voi dat" vao sau cum tu "Giay chung nhan quyen su 
dung dat" tai Dieu 4 cua Nghi dinh so 1 98/2004/ND-CP. 

13. Thay cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat" bang cum tu 
"Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan 
lien voi dit" tai Dieu 1 1 va Dieu 46 cua Nghi dinh so 197/2004/ND-CP ngay 
03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu ve boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi 
Nha nuoc thu h6i dat (sau day goi la Nghi dinh so 197/2004/ND-CP). 

Bo sung cum tu "Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha 
o va tai san khac gan lien voi dat" vao truoc cum tu "Giay chung nhan quyen 
su dung dit" tai Dieu 8 cua Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP. 
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to mum am acm lIi otm sta 

14. Cac Bo trirong, Thu traong ca quan ngang Bo, Thu truong co quan 
thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiem thi 
hanh Nghi dinh nay./. 

TM. CHINH PHU 
THU TUCfNG 

Nffi nhan: 

- Ban Bi thu Trung uong Dang; 

- Thu tirong, cac Pho Thu tuang Chinh phu; 

- Cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thuoc CP; (Da ky) 

- VP BCD TW ve phong, chong tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, TP true thuoc TW; 

- Van phong TW va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Chu tich nuoc; 

- Hoi dong Dan toe va cac UB ciia Quoc hoi; 

- Van phong Qu6c hoi; Nguyen Tan Dung 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- UB Giam sat tai chinh QG; 

- Kiem toan Nha nuoc; 

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- Uy ban TW Mat tran To quoc Viet Nam; 

- Co quan Trung uong cua cac doan the; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, 
cac Vu, Cue, don vi true thuoc, Cong bao; 

- Luu: Van thu, KTN (5b).M 
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